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Unverbind]. Iustration

In bester Lage - Grunewaldstrafe 4

Hochwertige Eigentumswohnungen
ca. 122 - 286 m2, mit Grundrissen nach Ihren Winschen

WOHNEN AUF DEM KILLESBERG







EIN UMFELD

wie man es selten findet

Die angebotene Immobilie befindet sich in der
begehrtesten Wohnlage von Stuttgart Nord.

Die zentrale und sehr ruhige Lage auf dem Killesberg
ist die Top-Lage von Stuttgart.

Im Umfeld der Immobilie finden sich fast
ausschlieBlich kleinere Wohneinheiten.

Dinge des taglichen Bedarfs — Einkaufen,
Restaurants, Cafés, Arzte, Apotheke, Post, Bank,
Reinigung, Bus — kurzum, einfach alles! — sind in

wenigen Gehminuten erreichbar.

In ca. 10 Minuten sind Sie in der Stadtmitte
und in nur ca. 15 Minuten auf der Autobahn.

Verwirklichen Sie jetzt lhren Traum von
einer Raritdt auf dem Killesberg.




GEHOBENE ANSPRUCHE - hier werden sie erfillt

Dieses neue Gebaude zeigt sich von
Anfang an von seiner exklusiven Seite.

Mit dem Aufzug fahren Sie von der
Tiefgarage direkt in die lichtdurch-
fluteten Etagen. Alternativ erreichen
Sie lhre Wohnung auch tber das mit
Granitbelag ausgestattete Treppenhaus.

Die Wohnungen mit Parkettboden
und 3-fach verglasten, bodentiefen
Fenstern bieten lhnen das Gefuhl
von Ruhe und Komfort.

In der kalten Jahreszeit sorgt die

FuBbodenheizung mit einer energie-

sparenden, bivalenten Warmepumpen-
anlage fur mollige Warme.

In der warmen Jahreszeit sorgt die
FuBbodenheizung mit der Kthlfunk-

tion fdr eine angenehme Raumtempe-
ratur. Wobei die elektrisch betriebe-
nen Jalousien und Rollladen zusatzlich
Schatten spenden.

Auf lhren groBen Terrassen oder
den Balkonen genieBen Sie drauBen
die sommerliche Jahreszeit.




AUSSTATTUNG

ohne Kompromisse

» Parkett in allen Wohn- und Schlafraumen

» hochwertige Fliesen und Sanitdrgegenstdande

» Tursprechanlage mit Video

» helle Tageslichtbader

» groBzigige Balkone und Terrassen

» Tiefgaragenstellplatz

» Aufzug und separater Treppenhauszugang

» bodentiefe Fenster, teilweise mit franzosischen Balkonen
» Fenster mit 3-fach-Verglasung

» elektrische Rollladen und Jalousien

» moderne, energieeffiziente Heizung als bivalente
Wérmepumpe und Gas-Brennwerttechnik
nach EnEV 2014/2016.

» FuBbodenheizung/-kiihlung in den verschiedenen
Raumen individuell regelbar

» Waschmaschinenraum, Kinderwagenabstellplatz,
Fahrradrdume und Abstellrdume

Unverbind|. lllustrationen



UNTERGESCHOSS

UNTERGESCHOSS

Stellplatz 01
Abstellraum 01

Stellplatz 02
Abstellraum 02

Stellplatz 03
Abstellraum 03

Stellplatz 04
Abstellraum 04

Stellplatz 05
Abstellraum 05

Stellplatz 06
Abstellraum 06

Stellplatz 07
Waschen | Trocknen

Stellplatz 08

Heizung
Fahrradraum 01
Fahrradraum 02
Technik

Aufzug

TG-Zufahrt
Kinderwagen

Heizung
Lager
Waschen .

Trocknen |



WOHNUNG 1 + 2

m 4-Zimmer-Wohnung

Wohnen | Essen | Kiche  ca. 51,75 m2
Garderobe ca. 6,48 m2
Abstellraum ca. 1,00 m2
Flur ca. 10,69 m? - |
Schlafzimmer ca. 12,11 m? I " L i
Ankleide ca. 8,02 m?2 : I a1 =
Bad 1 . 825 m? i
Zimmer 1 ca. 13,56 m? = )
Zimmer 2 ca. 13,56 m? - |
Bad 2 ca. 9,88 m?2
Wohnraume ca. 135,30 m? I
Terrasse (50 % antlg.) ca. 8,68 m?2
Wohnung 1 ca. 143,98 m? e 4 >
y ':Tg—ziéssu
Wohnen | Essen | Kiiche . 52,82 A e I, ' ME iyt
Garderobe + Flur ca. 11,04 m?2 " = = !
Abstellraum ca. 1,29 m? T =
Schlafzimmer + Ankleide ca. 20,03 m?2 TSI [l I e
Bad 1 . 7,51 m2 = W ‘Ter.rafs“'
Zimmer 1 ca. 12,29 m? q{ S L
Zimmer 2 ca. 12,79 m?
Bad 2 ca. 6,32 m2
Wohnraume ca. 124,09 m?
Ierrasse ; gg Z° ant:g.; ca. 1714118 mi EG Wohnungen mit jeweiligem Gartenanteil
errasse 6 antlg. ca. 40 m
Terrasse 3 (50 % antlg.)  ca. 6,82 m2
Wohnung 2 ca. 142,41 m? * Barrierefrei erreichbar gemdaB3 § 35, Abs. 1, LBO

£



WOHNUNG 3 + 4

m 4-Zimmer-Wohnung

Wohnen | Essen | Kiiche  ca. 51,68
Garderobe ca. 6,47 m?2 Ll
Abstellraum ca. 1,00 m? j
Flur ca. 10,70 m2 I
Schlafzimmer ca. 12,11 m2 d ! - i |
Ankleide ca. 8,02 m? CAER., : . : i
Bad 1 ca. 825 m? ISR, 3 | ml! ]
Zimmer 1 ca. 13,56 m? | ;
Zimmer 2 ca. 13,56 m? i = R
Bad 2 ca. 9,92 m? g [
Wohnriaume ca. 135,27 m? F — -
Balkon 1 (50 % antlg.) ca. 8,68 m2 )
Balkon 2 (50 % antlg.) ca. 1,76 m2 —— , " 4 b ' : | = :
Wohnung 3 ca. 145,71 m? : .
' > - " '  Balkon 2 '
Wohnen | Essen | Kiche  ca. 52,82 , . i - = E=EEEE=
Garderobe + Flur ca. 11,04 m?2
Abstellraum ca. 1,29 m? r
Schlafzimmer + Ankleide ca. 20,03 m?
Bad 1 ca. 7,51 m2 : L
Zimmer 1 ca. 12,29 m? : : Aussicht Obergeschoss
Zimmer 2 ca. 12,79 m2
Bad 2 ca. 6,32 m?2
Wohnriume ca. 124,09 m? S
Balkon 1 (50 % antlg.) ca. 7,10 m?
Balkon 2 (50 % antlg.) ca. 4,40 m2

Wohnung 4 ca. 135,59 m?







WOHNUNG 3 + 4 | 8-Zimmer-Wohnung

OBERGESCHOSS

Wohnen | Essen | Kiche  ca. 88,22 m?
Abst. | HWR ca. 6,76 m?
Flur 1 ca. 7,66 m?2
Bibliothek | Fernsehen ca. 13,56 m2
Arbeiten ca. 12,44 m2
Bad 1 ca. 8,36 m2
Flur 2 ca. 9,99 m?
Schlafzimmer 1 ca. 17,33 m2
Schlafzimmer 2 ca. 16,31 m?
Ankleide ca. 20,05 m?
Bad 2 ca. 15,37 m?2
Flur 3 ca. 8,71 m2
Zimmer 1 ca. 12,94 m?2
Zimmer 2 ca. 15,76 m2
Bad 3 ca. 6,32 m2
Wohnrdume ca. 259,78 m?
Balkon 1 (50 % antlg.) ca. 8,68 m?2
Balkon 2 (50 % antlg.) ca. 1,76 m?2
Balkon 3 (50 % antlg.) ca. 7,10 m?2
Balkon 4 (50 % antlg.) ca. 4,40 m2
Wohnung 3 + 4 ca. 281,72 m?

Variante Obergeschoss:
Wohnung 3 + Wohnung 4 zusammengelegt

£
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Bautrager

Haffner Immobilien GmbH & Co. KG
ZeppelinstraBe 14

70193 Stuttgart

Tel. 0711/ 24 33 97

Fax 0711/24 77 48
info@gruenewaldstrasse.com
www.gruenewaldstrasse.com

Architekt

ARCHITEKTURBURO | LECHLER | BURGER
GanzenstraB3e 10

70567 Stuttgart

Tel. 0711/ 71 86 33-30

Fax 0711/ 71 86 33-40
info@lechler-burger.de
www.lechler-burger.de

Selbstverstandlich stehen wir Ihnen
jederzeit fur eine persoénliche Beratung
zur Verfigung.

Weitere Informationen finden Sie unter
www.gruenewaldstrasse.com
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www.wartbergstrasse.com
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www.gutbrodstrasse.com

Alle Angaben und lllustrationen in diesem Prospekt entsprechen dem Stand der Planung. Der Bautrdger (ibernimmt keine Gewdhr flir die Aktualitdt, Vollstandigkeit und
Richtigkeit aller Angaben. Anderungen oder Ergénzungen sind ohne vorherige Ankiindigung méglich. Anderungen, Druckfehler und Irrtimer vorbehalten.



